
2021年12月，王某、李某从某房地产
开发商处购买一套顶层商品房。双方签订
补充协议，约定该套顶层房屋南侧露台归
王某、李某专属使用。在该楼盘通过规划
验收后，王某在房屋装修过程中对该露台
部分空间进行改造，建设封闭式阳光房。

2022 年 11 月，城管部门要求王某停
止违法建设行为，并指出须向相关部门申
请办理规划许可手续，获批后方可复工建
设或投入使用。王某、李某将开发商诉至
法院请求享有案涉露台专属使用权。

法院经审理认为，根据《最高人民法
院关于审理建筑物区分所有权纠纷案件
适用法律若干问题的解释》第二条规定，
露台可以确认为业主专有部分的条件有
二：一是规划上专属于特定房屋；二是建
设单位销售时已根据规划列入特定房屋
买卖合同中。上述两个条件须同时具备，
缺一不可。但本案中的露台仅在买卖合
同中约定为买受人所有，其在规划上并未
专属于特定房屋，不具有构造上的独立
性，且不具备登记成为特定业主所有权的
可能性。故王某、李某请求享有案涉露台

的专属使用权，缺乏事实和法律依据，法
院不予支持。

一审判决后，王某提起上诉。后经二
审法院维持原判、再审法院驳回其再审申
请，该案判决现已生效。

法官提醒：
对于属于专有部分的露台，特定房屋

的所有权人可以实施排他性使用。对于
共有露台，属于公共区域，全体业主可以
合理使用。但无论是专有露台还是共有
露台，在未取得建设工程规划许可证的情
况下，均不得擅自对露台进行改造。违反
原规划设计改建结构的行为会导致顶层
楼面荷载增加，造成安全隐患。

广大业主在处理与房产相关的权益
问题时，一定要充分了解相关法律法规，
不要轻信夸大宣传，以免给自己和他人带
来不良后果。同时，房地产开发商在销售
过程中，应向购房者充分说明房屋及相关
附属设施的性质和使用规定，对于未规划
为特定房屋附属物的露台，开发商无权处
分给个别业主。 □记者 闫军 整理

“买顶层！送露台！”当前新建
商品房销售时，开发商往往将顶层
露台作为卖点进行推介，但是顶层
业主能否享有露台专属使用权并对
其进行改造呢？
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本报讯 （通讯员 罗艳） 今年，市
惠民帮扶中心继续开展 2025 年“惠民帮
困助学”活动，凡符合资助条件的学生即
日起至8月1日可咨询申请。

据了解，“惠民帮困助学”活动是市惠
民帮扶中心组织开展的旨在解决困难家
庭大学新生入学难问题的专项帮扶活
动。17年来累计帮扶全市8000余名困难
学子，发放助学金1600万余元。

目前，市惠民帮扶中心正广泛筹集助
学资金，重点帮扶低保、低收入、孤儿、建
档立卡监测户等困难家庭子女且被全日
制普通高校本科批次录取的大学新生。
市本级、通川区、达州高新区和达州东部
经开区户籍的家庭困难大学新生，均可前
往市惠民帮扶中心服务大厅助学窗口申
办“惠民帮困助学”资助金。
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“买顶层，送露台”？
法院：这种“专属使用权”不成立！

村道没硬化
村民打井设备拉不进去

据曹先生介绍，钱家坪组曹家河集中居
住了 10 多户人家，他家是其中一户。2008
年，村民自费修建钱家坪至曹家河这条1.1公
里的村道，修好 15 年了，这条土路却一直没
有硬化。改善住房的材料难以拉到家门口，
种田的肥料只能靠背进村，当地村民叫苦连
连。

“特别是今年天旱缺水，村民们想吃上水
太难了！”曹先生说，前不久他回家看望父母，
发现大家每天只能走到曹家河附近的水源去
挑水。这 10多户人家以老年人居多，他们用
各种器具装水，提着、背着或者挑回家，吃水
相当艰难。

于是，曹先生决定出资 5 万元打井解决
大家吃水难问题。由于打竖井未能找到水
源，只能打横井，他先后联系 4 个施工队，均
因“泥土路没有硬化，设备拉不进来”。据曹
先生了解，该组周围不少村组道路都已硬化，
而他们这里却没有。

村委会：
上报镇项目办审批后实施

17日下午，记者就此联系了万源市草坝
镇人民政府，该镇古佛庵村村支书李东旭接
受记者采访时称，当事人曹先生反映的情况
属实，目前该村还有 11.8公里村组道路没有
硬化。

李东旭称，经预算，硬化钱家坪至曹家河
1.1公里土路需要资金 25万元。镇政府为解
决当地村民出行难问题，今年上半年同意出
资15万元，剩下10万元由10多户受益村民集
资，且村民还要参与投工投劳，但 10 多户村
民均不愿集资。

李东旭表示，当地与通江县龙凤场镇邻
近，经村委会研究，决定把这条村组道路作为
与龙凤场镇连接路上报镇政府项目办，等硬
化项目审批通过且下达建设计划后，村委会
将立即硬化该路段。

□见习记者 罗丁山

1.1公里村道为何15年没硬化？
村委会：上报镇项目办审批后实施

近日，家住万源
市草坝镇古佛庵村
钱家坪组的曹先生
致电达州晚报民生
热 线 2382258 反
映，称钱家坪至曹家

河的1.1公里的村道15年都没硬化，严
重影响当地村民的正常生产和生活。

“惠民帮困助学”正在进行
符合条件的学子快去申请
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