
地址：达州市通川区龙马大道500号 邮政编码：635099 广告许可证：达市工商广许字（2011）第03号 周五刊 公开发行 达州市青鸟印务有限公司印刷 地址：达州市高新区斌郎街道斌郎大道一段34号 电话：2377081

达州融媒

了解更多达
州本土资讯，请扫
描二维码，关注达
州融媒APP。

投稿邮箱：
236593308@qq.com

星期四

2025年3月27日

□主编：杨 波

□编辑：唐 庆

□美编：刘俣杉

12

弘
扬
法
治
精
神

传
播
法
治
思
想

推
动
法
治
实
践

周
刊

第

期
219219

法
治

法 治
达 州

中共达州市委依法治市委员会办公室
达州市司法局 主 办

公共法律服务热线：
12348

市司法局官方网站：
http://sfj.dazhou.gov.cn/

争议焦点

陈某是否实际取得房屋所有权

法院审理发现，陈某称以50万元购买
房屋，但无法提供书面买卖合同，对于 17
万元现金支付的时间地点、资金来源，以
及所谓“债务抵顶”33万元的具体债权债
务关系，均无法作出合理说明。在正常房
屋交易中，大额购房款通常通过银行转账
留存凭证，而陈某所谓的“现金+债务抵
顶”支付方式缺乏佐证，与他所说的 50万
元交易金额明显不符。而且，涉案房屋过
户发生在杨某和李某分居离婚期间，陈某
与杨某有亲属关系，结合异常交易特征，
法院认定该过户行为具有规避夫妻共同
财产分割的嫌疑。

法院审理查明，原告陈某虽持有涉案
房屋不动产权证，但陈某与杨某的房屋交
易存在重大瑕疵，法院认定双方不存在真
实买卖关系，判决驳回陈某要求李某腾退

房屋的诉求。

法官提醒

无真实交易则无法获得房屋所有权

《中华人民共和国民法典》第二百三
十五条规定，无权占有不动产或动产的，
权利人有权请求返还原物。返还原物纠
纷的主体必须是物权人。不动产权属证
书仅是登记机关颁发的权利证明文件，其
来源于不动产登记簿，具有初步证明效
力，但仅具有权利推定的效力，并不能直
接决定实体所有权的存在与否。即使办
理了房屋过户登记手续，登记人也不必然
享有所有权。

对于不动产的真实权属，需要审查不
动产登记的原因。若涉及通过交易取得
不动产权，则需审查出卖人是否有权处
分、是否存在合法有效的买卖合同，以及
房产是否已办理过户登记。只有满足上

述条件，买受人才能取得房产所有权。
在上述三个条件中，若出卖人属于无

权处分，但买受人符合善意取得的条件，
仍可获得房屋所有权。相反，若双方之间
不存在合法有效的买卖关系或未办理过
户登记，缺少其中任何一个条件，买受人
均无权取得所有权。在本案中，杨某与陈
某之间并无真实交易关系，仅办理了过户
登记，因此陈某无法获得涉案房屋的所有
权。陈某并非所有权人，无权要求李某返
还房屋。 □记者 闫军 整理

本报讯 （见习记者 王刚 通讯员
吴月星）“20年了，这块压在心头的巨石终
于移开了。”近日，在通川区检察院全力协调
监督下，终于拿到撤销婚姻登记决定书的谭
女士激动地说。

2000 年，谭女士在福建省打工期间，与
一名自称“雷某某”的男子同居，生育一对儿
女。3 年后，“雷某某”利用虚假身份信息与
谭女士登记结婚。此后因两人感情不和关系
破裂，谭女士向“雷某某”提出离婚，但“雷某
某”随即失联。2016 年，当谭女士准备与他
人组建家庭时，惊讶地发现竟与一个陌生人
存在婚姻关系。

2018年，谭女士向民政部门申请撤销婚姻
登记，却因对方身份虚假无法办理，后向法院
提起行政诉讼，却因超过5年起诉期限未被受
理。由于民政部门没有法定撤销权，通过法院
行政诉讼又已过诉讼期限，案件陷入了僵局。

在谭女士准备放弃时，2024年，她的家人向
检察机关咨询后，可以申请监督。谭女士又燃
起一丝希望，向通川区检察院提出申请。“直接
结案程序没有问题，但群众的揪心事能这么草
率了结吗？”承办检察官没有简单地作出不支持
监督的决定，而是启动了“破冰行动”。

为澄清案件事实解决争议，检察院办案组
前往当地法院、公安机关、民政部门以及谭女士
户口所在地重庆市丰都县了解案情，调取原始
证据材料，并多次与民政部门沟通协调，阐明相
关法律法规，争取配合。结合收集到的证据，检
察官向法院制发了再审检察建议书。法院向民
政部门提出司法建议，督促对谭女士的婚姻登
记问题进行纠正。民政部门采纳建议，困扰谭
女士20年的错误登记终于被撤销。

夫妻感情破裂 一方私下“卖”房
法院：涉嫌规避共同财产分割 不存在真实买卖关系

2003年，李某与杨某登记结婚，2023年3月双方感情出现危机，分居后进入离婚

诉讼程序，其间杨某私下将夫妻关系存续期间购置的房产过户给亲属陈某，而李某毫不

知情仍在该房屋居住。2024年7月，经法院判决李某、杨某解除婚姻关系后，陈某持新办

产权证起诉要求李某搬离并返还案涉房屋。不动产权属登记是否必然产生物权效力？

近日，一件亲属间房屋腾退纠纷案审结，因持证方无法证实交易真实性，虽完成过户登记

仍丧失物权主张资格。

女子“被结婚”20年
检察官介入 错误婚姻登记被撤销

当前正值春茶采
摘的黄金时节，大竹县东

柳派出所近日深入茶山、田
间地头，以“谈收成、拉家常”的
方式，开展防范电信网络诈骗
宣传，帮助茶农提高警觉性，严
防涉及茶叶的盗窃、抢劫和

诈骗案件的发生。（见习
记者 王刚 摄）

今年以来，大竹县市场监
督管理局主动作为、精心组
织，在全县范围内持续开展农
业投入品整治行动，全力保障
春耕生产。

该局以农业投入品主要
销售和使用区域为重点检查
区域，以肥料和农膜为重点检
查商品，通过检查生产经营户
证照情况、商品经销台账、商
品价格及明码标价情况、产品
检验检测报告等，严打制售假
冒伪劣农资产品，哄抬价格、
串通涨价、价格欺诈、价格垄
断等不正当价格行为。针对
检查发现的问题，采取责令现
场整改或限期整改。截至目
前，该局共出动执法人员 50
余人次、执法车辆20余辆次，
检查肥料生产企业1家、经营
企业 12 家、农用薄膜经营企
业5家，暂未发现违法违规行
为。

图为执法人员在田间地
头给农户宣传农资购买知识。

（特约记者 王晓林 摄）

达州检察故事


