
好消息！
我市基层医疗卫生单位获赠价值千余万医疗设备

花钱买东西，都想买个安心、省心，尤其是买
房，动辄几十万上百万的房款，谁都不想出现任
何纰漏。然而，在买房的过程中难免会遇到一些
潜在的风险。下面，我们将通过两起案例以案说
法，为读者讲解一些预防购房风险的知识。

房屋认购协议的法律效力

通川区P镇外出务工青年姜某选中了达城
西外一个楼盘，并与开发商签订了《认购协议》。
然而，当姜某回家与亲朋好友谈起此事时，却遭
到许多人反对。有人说该楼盘不能按时交房，有
人说同样的价格可以选到更好的地段……在一
片反对声中，姜某萌生了退房之意。随后，他再
次前往售楼部，提出了退房的要求。工作人员却
一口回绝，并声称按照合同约定，姜某购房反悔
属于违约行为，所交定金分文不退，姜某当场就
傻眼了。

那么，购房者如果签订《认购协议书》后又不
想购房了应当如何处理呢？

律师分析：《房屋认购协议书》是对双方交易
房屋有关事宜的初步确认，主要特征是买卖双方
约定为将来订立合同而谈判的义务，而并非最终
签约。

如果签订《认购协议书》后又不想购房，所缴
纳的认购款项能否退回要视情况而定。第一种
情况：《认购协议》无效。按照相关法律规定，出
卖人未取得商品房预售许可证明，与买受人签订
的商品房预售合同，应当被认定为无效。如果在
起诉前取得商品房预售许可证明的，可以被认定
为有效。所以，如果开发商不能按照约定的时间
期限取得商品房预售许可证明，双方签订的《认
购协议》则无效。这种情况下，出卖人收取购房
人的认购款项依法应当予以退还。第二种情况：

《认购协议》有效。如果双方在《认购协议》之外
的购房条款上不能达成一致意见，视为双方条件
不成就，在这种不可归责为任何一方的情况下，

购房者可以要求退回认购协议所缴纳的款项。
如果一方对《认购协议》中载明的条款不认可，那
么将由违约方承担相应的违约责任。所以，这种
情况下，如果购房人对《认购协议》上的条款进行
反悔，购房人则不能退回所交的订（定）金。

房屋产权过户登记的重要性

小刘从老王处购买了一套二手房，支付了全
款并已正式入住。然而，由于老王一直在外地做
生意，导致该房屋的过户登记手续迟迟未能办
理。一年后，法院的一纸查封令突然张贴在门
口，让小刘一下子就慌了神。原来，老王因为其
他债务纠纷，被债权人起诉到法院，并被债权人
申请了财产保全，法院随即查封了仍登记在老王
名下的该住房。

那么，像小刘遇到的这种情况该如何处理
呢？

律师分析：在我国，以不动产物权变更登记
为物权变动的生效要件。当事人订立了合法有
效的房屋买卖合同，只有依法办理了房屋所有权
转让登记，才能发生房屋所有权变动的法律后
果；未经登记，房屋的所有权不发生变动。所以，
在不办理过户登记的情况下，很大可能会出现卖
方二次出售房屋及本案这种被查封的问题，从而
产生纠纷。

本案中，买卖双方虽已签订《房屋买卖合
同》，买方也交纳了相关款项并实际占有使用房
屋，但双方未办理房屋的过户手续，从法律上讲，
涉案房屋所有权并未发生变动。

然而，《最高人民法院关于人民法院民事执
行中查封、扣押、冻结财产的规定》第十七条规
定：“被执行人将其所有的需要办理过户登记的
财产出卖给第三人，第三人已经支付部分或者全
部价款并实际占有该财产，但尚未办理产权过户
登记手续的，人民法院可以查封、扣押、冻结；第
三人已经支付全部价款并实际占有，但未办理过
户登记手续的，如果第三人对此没有过错，人民
法院不得查封、扣押、冻结。”由此可知，满足查封
时房屋价款已经付清、房屋已经由买受人占有、
买受人对没有办理过户手续没有过错三个条件
时，购房人可向执行法院提出异议，请求查封法
院对该房产予以解封，解封之后可要求出卖人继
续履行合同并办理过户手续。所以，本案中的小
刘可以向查封的法院提出查封异议申请，要求解
除该查封。 □施法闻

律师解析两起典型案例

教你防范购房风险

本报讯 12月 5日，市红十字会在高望都
宾馆举行医疗设备捐赠仪式，成都豪迈生物医
学工程有限公司向我市 96家基层医疗卫生机
构捐赠价值1087万元的医疗设备，共计104台。

据悉，此次成都豪迈公司捐赠的医疗检测
设备包括生化分析仪、血凝分析仪、POCT荧光
免疫分析仪及尿液分析仪等，将于近期陆续运
抵各受赠单位并负责安装到位，可有效改善我

市贫困山区困难群众看病就医条件。
“本次捐赠完全属于无偿自愿行为，不带

任何附加条件，设施设备的运输和安装全部由
公司负责，受赠单位不承担任何费用，试剂耗
材由受赠单位通过网络公开采购，不存在捆绑
销售问题。”成都豪迈公司经理姚雷说。当天，
通川区翠屏社区卫生服务中心、达川区河市镇
卫生院、大竹县清水镇卫生院、宣汉县红岭镇

卫生院、万源市竹峪镇中心卫生院、开江县长
田镇卫生院等 96家基层医疗卫生机构接受了
捐赠。

同时，来自成都中医药大学附属医院、迪
瑞医疗科技股份有限公司等单位的专家、教授
为我市基层医疗机构的代表详细讲解了医疗
设备的使用及操作技术。

（王文静 本报记者 田乙斯）
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本报讯 本月底，渠县将再投入 19辆新能
源公交车，该县新能源公交车总数将达24辆，约
占全县公交车总量的一半，距离全部公交更换成
新能源车的目标又近了一步。

据悉，继今年4月投入5辆新能源公交车后，
达州运输集团渠县通林分公司投入的19辆新能
源公交车正在进行检测、上户等前期工作，本月
底就将投用，计划10辆投入2路，8辆投入3路，1
辆投入1路。据相关人员介绍，渠县公交将继续
更换新能源车，2019年底前将更换4、5、6路公交
新能源电动车12台，2020年底前再更换8台。

据了解，达州运输集团渠县通林分公司为了

使新能源公交车更好地营运，修建了第1个集中
式充换电站，占地面积 600 平方米，将安装 1 个
800KVA的变压器，投入充电桩3个快充桩（白天
充电 11:00-19:00）,7 个慢充桩（夜间充电 23:00
至次日 7:00），电缆线 300 米及智能调试平台等
设施设备，一次性投资约100万元。后期将根据
国家相关政策，特别是针对农村客运车辆（电动
客车）及城市电动出租车的补贴政策，计划在渠
县客运北站修建第2个集中式充换电站，同时在
临时配载点布局充电桩。

（郑含程 任小春 本报记者 杨航）

践行群众路线 深化“法律七进”
推进依法治市 建设法治达州

法治生活
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本月底
渠县再投用渠县再投用1919辆新能源公交车辆新能源公交车

本报讯 “我驾驶证没带，身份证号
码记不住。”近日，四川高速交警五支队
21 大队在南大梁高速大竹省界收费站
检查发现，一名男子因酒驾驾驶证被暂
扣，竟借了一辆轿车驶上高速公路。

当天下午 4时 40分许，高速交警五
支队 21 大队在南大梁高速大竹省界收
费站附近对过往车辆进行例行检查时，
发现一辆未悬挂号牌的黑色马自达轿车
驶进收费站。执勤交警上前检查发现，
这辆无牌黑色马自达是一辆新车，挂着
的临时牌照为川 AXX750，驾驶员是一
名中年男子。

“请出示你的驾驶证。”执勤交警依
法向驾驶人索要证件时，中年男子却声
称没带驾驶证。“你身份证号码是好多？
我们可以帮你查到。”执勤交警要求驾驶
人出示身份证或报出身份证号码时，中
年男子又辩称“身份证号码记不住”。无
奈之下，执勤交警只好拿出移动警务终
端对其进行人脸识别。经移动警务终端
识别，该驾驶人名叫陈某，38岁，成都市
人。陈某的驾驶证为B照，因涉嫌酒驾
等交通违法，已累计被扣 18分未处理，
驾证处于超分、暂扣、停止使用，还存在
逾期未审验、逾期未换证等状态。

在证据面前，陈某如实交代了自己
的交通违法事实。据陈某交代，他 2015
年因酒后驾车被交警查处后，一直未能
通过考试。这次，他为了图方便，专门借
了朋友刚买的新车出门办事，并抱着侥
幸心理驾车驶上了高速公路，没想到刚
进入四川省界就被高速交警查获。

同时，高速交警调查发现，陈某本人
的人生际遇也让人唏嘘。几年前，陈某
做生意失败亏了不少钱，妻子和他离婚
后，留下 2个小孩由他独自抚养。陈某
这次出门，就是想找点事做以缓解家庭
的经济压力。为了减少开支，他才向朋
友借车上路的。

“如果顶格处罚，陈某将被处以 15
日的行政拘留。”据办案交警介绍，在核
实陈某的家庭情况后，高速交警对陈某
的交通违法行为给予了严肃批评教育，
并本着人性化执法的原则，依法对陈某
处以罚款1000元扣6分的处罚。

（王四川 本报记者 程序）

“驾驶证没带，身份证号码记不住”

男子驾证被暂扣竟开车上高速
被警务终端人脸识别查明挨罚


